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Styrelsen fér Brf Fyrtornet 1 far h&rmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféiretag, dvs. en ékta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Fyrtornet 1 byggdes 1992 och har vérdear 1994. Byggnadens totalyta &r enligt

taxeringsbeskedet 4 738 kvm och utgdrs av lagenhetsyta. Tomtytan ar 2 557 kvm. Marken till fastigheten
innehas med &ganderatt,

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Arén & Partners.

Edrvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av

Akerlunds Fastighetsservice AB.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Hissarna pa Aségatan 185 och Aségatan 191 har moderniserats.

Féreningen har tecknat gruppavtal med Comhem.

Féreningens ventilationssystem har genomgétt en godkénd ventilationskontroll.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Hissen pa Sagargatan 8 kommer att renoveras under varen 2016.
Féreningens undercentral (fjdmmva&rmeanlsggning) kommer att bytas ut och moderniseras.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 76 st medlemslagenheter varav 15 st har Gverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 12 st lagenheter,
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Christian Smedman Ordférande
Pontus Falk Ledamot
Liselott Pettersson Ledamot
Roger Jacobsson Ledamot
Kari Larsson Ledamot
Lena Lundin Suppleant
Agneta Palmstierna Suppleant

Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG, revisorssuppleant har varit Ralf Toresson, Toressons Revision
AB.

Ordinarie féreningsstamma hdlls den 23 april 2015,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 9st protokollférda
sammantréaden,

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 82 500 kr.

Ekonomisk utveckling
Taxeringsvérdet fér fastigheten ar 117 000 000 kr varav 55 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.
Féreningens ekonomi och likviditet &r fortsatt mycket god.

Skatter och avaifter
Fdor flerffamiljishus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadsldgenhet under

2015, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3 404 553 3 386 927 3 367 974 3282 385
Resultat efter fin. poster -1 322 941 -989 428 253 262 -226 906
Soliditet (%) 78 78 78 75
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 579 579 578 579
Lan/kvm bostadsréttsyta 4515 4539 4 566 5378
Elkostnad/kvm totalyta 60 67 67 78
Varmekostnad/kvm totalyta 112 105 130 123
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19 19 6
Avséttning underhallsfond/kvm tot. 74 74 74 68

Nettoomnséitining - Rorelsens huvudint8kier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella inttkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justeral eget kapital {eget kapital och obeskaliade reserver med avdrag ftr uppskjuten skalt) i procent av
balansomsiutning.
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Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

ansamlad forlust -3 893 873
reservering till fond for yitre underhall -351 000
arets férlust -1 322 941

-5 567 814

behandlas sa att
i ny rékning dverféres -5 567 814

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.



Brf Fyrtornet 1
Org.nr 769604-3020

Resultatrdkning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvaden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

£

2015-01-01
-2015-12-31

3404 553
3 404 553

-3 176 245
=127 821
-106 726
-875 236

-4 286 027
-881 474

152

-441 619
-441 467
-1 322 941

-1 322 941

-1 322 941
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2014-01-01
-2014-12-31

3 386 928
3 386 928

-2 660 078
-130 780
-108 422
-925 590

-3 824 870
=437 942

1811
-553 297
-551 486
-989 428

-989 428

-989 428
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

85407 112
259853
85 433 065

3 500
3 500
85 436 565

150
16218
91 562

107 930

1739904
1739904
1847 834

87 284 399
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2014-12-31

86 263 011
45290
86 308 301

3 500
3500
86 311 801

17 048
70173
87 221

2467 141
2467141
2 554 362

88 866 163



Brf Fyrtornet 1
Org.nr 769604-3020

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Farskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter

Ansvarsférbindelser

2015-12-31

71068 094
2538 911
73 607 005

-4 244 873
-1 322 941
-5 567 814
68 039 191

18 489 436
-100 736
18 388 700

100 736

o
179 532

2
292 898
283 340
856 508

87 284 399

25110 000
25110 000

Inga
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2014-12-31

71068 094
2187911
73 256 005

-2 904 445

-989 428
-3 893 873
69 362 132

18 587 135
-115 224
18 471 911

115224
748

407 863

i

186 975
321 309
1032120

88 866 163

25110000
25110000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar och féljer Bokféringsndmndens
allmanna rad om K2,

Fareningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allm&nna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anléggningstifigangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,50%
Ventilation 10,00 %
Soprum 5,00 %
Hyreslagenhet 10,00 %
Inventarier 10,00 %

Not 1 Nettoomsiéttningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 2371824 2371824
Hyresintakter bostader 1002 155 895 019
Hyresintakter lokaler 2055 2058
Paminnelseavgifter 1200 1200
Pantférskrivningsavgift 4 446 8 407
Overlatelseavgift 14 463 2220
Ores- och kronutjamning 42 -52
Aterbetaln. all Framtid 7704 0
Ovriga rorelseintékter 747 6 251

3 404 552 3 386 927
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Snérdjning/sandning
Stédning grundavtal
Stadning extradebiteringar
OVK

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt
Tvéttstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Soprum

Ddrrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Elavgifter
Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterial
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvade ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2015
71628
17 135
83 350

0
24738
0

38 927
20634
170 225
7 880
2344

0
33373
9834
36 518
25 858
376172
15030
799934
6 900

6 348
73 645
50 291
282 537
532 038
94 332
72 272
40131
70 665
95 875
8238
109 384
3176 245

2015

6 091
1692
6 654
11250
1500
80 268
3714
14 799
1854
127 822

B{11)

2014
71628
9 500
78 000
1150

0

47 023
32015
19 561
1773
30818
4 899
494
187 683
68 358
16719
11 828
157 456
8718
706 097
2225
11 480
2 500

0

316 861
496 674
91 928
71648
7 906
66 988
22 816
B 236
107 096
2660078

2014
11 820
2108
5145
10 000
0

80 268
3669
17 768
0

130 780
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Not 4 Arvoden och personalkostander

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015

82 500
24 225
106 725

2015-12-31

66 916 358
66 916 358

-4 537 981
-855 899
-5 393 880

61 522 478
62 000 000
55 000 000
117 000 000
61 522 478

23 884 636
85 407 114

2015-12-31

193 375
193 375

-148 084
-19 337
=167 421

25954
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2014
82 500
26 922

108 422

2014-12-31

66 916 358
66 916 358

-3 631728
-906 253
~4 537 981

62 378 377
62 000 000
55 000 000
117 000 000
62 378 377

23 884 636
86 263 013

2014-12-31

193 375
193 375

-128 747
-19337
-148 084

45 291
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Not 7 Forutbetalda kostnader

10 (11)

2015-12-31 2014-12-31
Férutbetald forsakring 23992 22 682
Férutbetald kabel-TV 33106 5698
Farutbetald ekonomisk férvaltning 20 067 20 067
Forutbetald kostnad Schneider Electric 3760 3688
Forutbetald kostnad Fastighets&garna 0 2 969
Férutbetald vatten 0 6 787
Férutbetald bredband 686 685
Férutbetald kostnad Lumik Enterprises 696 717
Férutbetald kostnad Bostadsratterna 6 880 6 880
Forutbetald kostnad TS Gruppen 2375 0
91 562 70 174
Not 8 Féréndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 089 876 5978 218 2187 911 -2 904 445 -989 428
Reservering yttre fond 351 000 -351 000
Disposition av féregaende
ars resultat: -989 428 989 428
Arets resultat -1 322 941
Belopp vid arets utgang 65 089 876 5978 218 2538911 -4244873 1322941
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rédntedndring 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 0,89 2016-08-15 5017 717 5040190
SBAB 3,14 2017-09-04 6 822 158 6 859 197
SBAB 0,82 2016-09-05 2815231 2827605
SBAB 0,75 2016-01-13 3834 330 3860143
18 489 436 18 587 135
Kortfristig del av langfristig skuld 100736 115224
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Not 10 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet revisorsarvode 12 000 12 000
Upplupet styrelsearvode 76 500 76 500
Upplupna arbetsgivaravgifter 23 000 23000
Upplupen kostnad stédning 0 13 000
Upplupen kostnad el 25196 38178
Upplupen kostnad vérme 88 705 81807
Upplupen rantekostnad 25870 44 842
Upplupen kostnad sophémtning 2576 1775
Upplupen kostnad hiss 0 5293
Upplupen kostnad belysning 0 3594
Upplupen kostnad tvéttstuga 0 9 347
Upplupen kostnad Akerlunds 0 11 480
Upplupen kostnad upphé&ngning armatur 0 494
Upplupen kostnad ventilation 17 426 0
Upplupen kostnad ek. férvaltn, extradeb. 220 0
Upplupen kostnad soprum 1001 0
Upplupen kostnad rep. och underhall vdrme 4271 0
Upplupen kostnad stamspolning 6 575 0
283 340 321 310

Stockholm den 15 2018

Gttt

Chnstaan Smedman Pontus Falk
Ordférande Ledamot
Liselott Pettersson Roger Jacobsson

Ledamot Ledamot

ol
Kari Larsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘r",{ 59 2016

ol Gean

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bri Fyrtornet 1, org. nr 768604-3020

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Fyrtornet 1
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en Arsredovis-
ning som ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehaller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing cch god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der krdver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen upprittar drsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r ndamalsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektivitaten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en ut-
vardenng av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anwvdnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i rsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tilirackliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Fyrtornet 1s finansiella stélining per dan
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningsns
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fyrtornet 1
fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betraffande foreningens vinst elter férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfér revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underfag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller foriust har jag grans-
kat orn forslaget &r {Grenligt med Bostadsréttslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
garder och forhatlanden i féreningen f&r att kunna bedéma om
nagan styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Jag har 8ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller fireningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2016
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



