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Regler for ombyggnationer som medfor viasentlig foriandring

Vasentlig forandring av lagenhet far endast foretas efter tillstdnd av styrelsen, och ska
foregas av en skriftlig ansokan fran medlem. Exempel pa véasentliga forandringar
innefattar dndrad planlésning eller funktion, sdsom t.ex. flytt av kok och ingrepp i
barande konstruktioner. Tillstdnd ldamnas under forutsattning att forandringen inte
medfor men eller skada for foreningen eller annan medlem, samt att arbetet utfors
fackmannamassigt.

Styrelsen kraver att vasentliga forandringar besiktigas och godkinns av oberoende
besiktningsman. Oberoende besiktningsman utses av styrelsen, men bekostas av
medlem som later utféra ombyggnationen. Kostnad for besiktning varierar beroende pa
omfattning av ombyggnationen och kan uppskattningsvis kosta ca 10 - 20 000 kr.
Besiktningsman ska pa plats kunna se hur anslutningar till stammar, avlopp eller
ventilation utforts. Du maste darfor hora av dig till styrelsen i god tid innan vaggar, golv
eller tak stangs igen, eftersom besiktning i normalfallet inte kan utféras nar
ombyggnationen ar fardigstalld.

Nedan foljer nirmare anvisningar i kronologisk ordning.

Ansokan

Din ansokan ska mejlas till styrelsen, alternativt lamnas i foreningens brevlada i porten
pa Asogatan 185, och innehalla foljande delar:

1. En utforlig beskrivning i text av vad du planerar gora.

2. Ritningar som tydligt visar hur vaggar, ventilation och vatteninstallationer planeras
att goras om. Ritningar pa din lagenhet kan bestéllas fran Stadsbyggnadskontoret.

3. Namn pa det bolag som ska gora renoveringen. Entreprendren du har valt maste vara
behorig. Kopior pa intyg som styrker "Saker vatten”-certifiering, Behorighet enligt BKR
eller GVK, samt ElL. Saker vatten-certifiering ar ett krav fran var sida. Du kan undersoka
om er tilltdnkta VVS-installator ar certifierad har: https://www.sakervatten.se/

4. Kopior pa gallande forsakringar (entreprenadforsakring och hemforsakring).

5. Om din ombyggnation involverar ingrepp i vaggar (rivning av vdgg, upptagning av ny
dorroppning, flytt av vagg, och sa vidare) maste du bifoga ett separat intyg fran en
konstruktér som upphandlats enligt ABK 09 (Allmdnna bestimmelser for
konsultuppdrag 09) eller nyare branschbestammelser. Lds mer via Google. Av intyget
ska framga om vaggen ar barande eller inte, och det ska ocksd anges vem som ar
entreprenor, konstruktorens forsakringsbevis samt ritningar pa utférande och
arbetsbeskrivning. Styrelsen har som huvudprincip att inte godkdnna ingrepp i barande
konstruktioner eftersom risken for irreparabel skada ar stor.

6. Ett vanligt onskemadl i foreningen ar att flytta koket till ett annat rum. Observera att
sadan flytt generellt medfor att aven badrummet maste totalrenoveras om tatskiktet i
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badrummet bryts. For att denna generella regel inte ska galla kravs att speciella
fackmannamassiga l6sningar maste skapas med hansyn till omstdndigheterna pa
platsen. Sddana l6sningar far endast goras efter 6verenskommelse mellan entreprendr
och bestallare samt efter samrad med berdrda materialtillverkare. Forslag till sddan
16sning, och ddrmed avsteg fran huvudregeln, ska dokumenteras utférligt och bifogas
ansokan.

7. Bygganmalan till stadsbyggnadskontoret ska bifogas om din ombyggnation kraver
det. Vid renoveringar som kraver bygglov maste dven detta bifogas.

Styrelsen bedomer sedan din ansokan pa ett ordinarie styrelsemote. Tank pa att
styrelsen behover fa handlingarna ovan i god tid fore nasta styrelseméte for att hinna
beddma din ansékan. Styrelsen traffas cirka en gang i manaden, med undantag for juli.
Vid brister i dokumentationen kan du behéva komplettera din ansokan. Inget arbete far
pabdrjas innan styrelsen godkant din ansokan.

Efter godkdannande, fore byggstart

Efter att styrelsen lamnat sitt godkdnnande ska du tdnka pa foljande saker innan
renoveringen startar:

1. Satt upp information i trapphus. Vad du heter, vilken lagenhet som ska renoveras,
vilken typ av ombyggnation som ska utforas, kontaktpersoner under byggtiden samt
16ptid for projektet.

2. Fotodokumentera allmadnna utrymmen sa att det i efterhand ar enkelt att klargora
huruvida skador uppkommit under byggtiden eller ej. Detta galler framférallt hissar och
trapphus.

3. Fotodokumentera arbetsytorna inne i din ladgenhet sa att man i efterhand kan se hur
originalutforandet var, for det fall att nistkommande dgare vill aterstalla lagenheten.

Under pagaende renovering

Fotodokumentera arbetena. Detta galler framfor allt i vatrum dar vi vill se foton som
visar bjalklagsuppbyggnad, fall pa undergolv och tatskikt (genomforingar och brunn).
vatrum ska inspektionsluckor dokumenteras.

Dokumentera nya dragningar och kanalisationer, i huvudsak av dold VA (vatten och
avlopp). Detta ar sarskilt viktigt vid flytt av kok och kan goras med en valdigt enkel skiss,
samt med bifogade fotografier som ytterligare redovisar det skissen visar.

Det dligger dig som bostadsrattsinnehavare att Ildpande halla allmdnna utrymmen sasom
trapphus, hissar och gard rena under renoveringen. Dessa far inte nyttjas till exempelvis
forvaring av byggmaterial eller byggavfall.

Nar renoveringen borjar ndrma sig sitt slutskede behover du kontakta styrelsen for
bokning av oberoende besiktningsman, se inledande avsnitt Regler for ombyggnationer
av ldgenhet. Observera att besiktningsmannen maste kunna se vasentliga riskomraden
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sdsom nyanslutning till stammar, ny-/omdraget avlopp eller ventilation. Huvudregeln ar
darfor att du inte far stdnga igen golv/vagg/tak innan besiktningsmannen haft mojlighet
att besiktiga sddana ombyggnationer. Eventuellt kan nogsam fotodokumentation racka
for besiktningsmannen, men det maste stimmas av med besiktningsman i varje enskilt
fall.

Efter avslutat arbete
Efter att renoveringen ar avslutad ska foljande redovisas till styrelsen:
1. Att arbetet ar avslutat (fotodokumentation).

2. Relationshandlingar (ritningar eller skisser som visar det fardiga utseendet, placering
av inspektionsutrymmen, dolda rérdragningar).

3. Godkant besiktningsprotokoll fran oberoende besiktningsman.
4. Kopior pa egenkontroller.

5. Renoveringar som involverat forandringar av ventilationen i lagenheten, exempelvis
vid flytt av kok, kraver att du som bostadsrattsiagare inkommer med ett OVK-intyg pa att
luftflodena i kok och badrum ar godkdnda. Detta OVK-intyg far du sjalv bekosta.

Ovanstaende mejlas till styrelsen, alternativt lamnas i foreningens brevlada i porten pa
Asogatan 185.

Med vanliga hdlsningar
Styrelsen, Fyrtornet 1

www.fyrtornetl.se

info@fyrtornetl.se
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